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IWH-Bauumfrage in Ostdeutschland zum Jahresauftakt 2011:*
Ausbaugewerbe — Gewinner im Aufschwung

Brigitte Loose

Das Baugewerbe, das die Finanz- und Wirtschaftskrise vergleichsweise glimpflich iiberstanden hat, profitiert zu-
sehends vom gesamtwirtschaftlichen Aufschwung. Im Jahr 2010 haben knapp 40% der ostdeutschen Bauunter-
nehmen ihre Produktion ausweiten konnen, reichlich ein Viertel sogar um mehr als 5%. Knapp einem Viertel
gelang es, sie stabil zu halten. Die vor Jahresfrist geduflerten Erwartungen der Unternehmen iiber die Dynamik
der Bauleistungen sind damit weit iibertroffen worden. Urspriinglich war nur ein Viertel von Umsatzzuwdchsen
und ein Drittel von gleichbleibenden Umsdtzen ausgegangen. Am krdftigsten wurden die Aussichten im Ausbau-
gewerbe iiberschritten. Statt wie von 26% der Unternehmen anvisiert, berichten 46% von hoheren Umsdtzen im
Vergleich zum Krisenjahr 2009. Hier zeigt sich auch, dass die Baumafinahmen aus den Konjunkturpaketen der
Bundesregierung mit der starken Fokussierung auf energetische Sanierung zu einem grofien Teil dem Ausbau-
bereich zugutegekommen sind. Zugleich profitierte der Ausbau von der Erholung im Wohnungsbau, die sich in
Ostdeutschland bei schrumpfender Bevolkerung stirker in werterhéhenden Baumafsnahmen widerspiegelt. Im Er-
gebnis erwiesen sich die Ertragsverhdltnisse unter allen Sparten nur im Ausbaugewerbe als iiberwiegend positiv.
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Die Nachfrage nach Ausbauleistungen wird sich
auch im Jahr 2011 kraftvoll entwickeln. Laut IWH-
Umfrage signalisieren hier 30% der Unternechmen
steigende und 60% auf hohem Niveau gleichblei-
bende Umsétze. Im Einklang mit der Produktion
beabsichtigt etwa ein Viertel, Beschéftigung aufzu-
stocken; zwei Drittel gehen von einer Sicherung
der derzeitig Beschéftigten aus. Die Hochbauunter-
nehmen diirften im laufenden Jahr zunehmend
auch am gesamtwirtschaftlichen Aufschwung parti-
zipieren: Neben den bei niedrigen Zinsen und stei-
genden Realeinkommen anhaltend guten Aussichten
im Wohnungsbau kréftigt sich auch der Wirtschafts-
bau. Allerdings miissen der Hochbau und der Tief-
bau — angesichts auslaufender Konjunkturstiitzung
und angespannter Finanzierungsverhiltnisse bei
vielen Kommunen — Riickginge im 6ffentlichen Bau
verkraften. So halten sich im Hochbau die Unter-
nehmen mit erwarteter Umsatz- und Beschéftigungs-

Neben den regelméBigen Konjunkturdaten erhebt das IWH
im Dezember jeden Jahres bei ca. 300 Unternehmen Daten
zur Umsatz- und Beschéftigungsentwicklung im abge-
laufenen und im neuen Kalenderjahr, zur regionalen Diver-
sifizierung und zur Ertrags- und Liquiditétssituation.
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steigerung und die Unternehmen mit Riickgéngen
in etwa die Waage; der stirker von offentlichen
Mitteln abhingige Tiefbau befiirchtet sogar haufi-
ger Einbuflen als Zuwéchse bei Umsatz und Be-
schiftigung.

Erholung auf breiter Basis im Verlauf des Jahres
2010, besonders kriftig aber im Ausbau

Die Bauproduktion in Ostdeutschland hat sich nach
dem Einbruch zu Beginn des Jahres 2010 im
spateren Verlauf wieder erholt (vgl. Abbildung 1).

Der schwache Jahresbeginn 2010 war vor allem
auf Produktionsausfille infolge des harten Winters
zuriickzufiihren. Im Sommerhalbjahr wurden die
witterungsbedingten Produktionsausfille zligig auf-
gearbeitet, aber auch die Nachfrage kréftigte sich
im Zuge der gesamtwirtschaftlichen Belebung. Die
amtlichen monatlichen Berichte signalisierten im
Bauhauptgewerbe das gesamte Jahr tiber Impulse
vom Wohnungsbau, die vor allem von den giinsti-
gen Arbeitsmarktaussichten und den niedrigen Zin-
sen gendhrt wurden.

Vergleicht man die amtlichen Umsétze im Bau-
haupt- und im Ausbaugewerbe (vgl. Abbildung 1),
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Abbildung 1:

Umsatz und Geschiftslage des Baugewerbes der
Neuen Bundesldander
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Quellen: Statistisches Bundesamt; Bauumfragen des IWH.

Tabelle 1:

so diirften von dem Aufschwung in noch stirkerem
MalBle die Ausbauunternehmen profitiert haben,
nachdem sie bereits im Krisenjahr weniger mit
Produktionseinbuflen zu kdmpfen hatten. Im Spét-
sommer legte dariiber hinaus die gewerbliche und
offentliche Ordertétigkeit zu. Hintergrund sind die
gestiegenen Absatzerwartungen der gewerblichen
Wirtschaft und die noch ausstehenden BaumaB-
nahmen aus dem Konjunkturpaket.

Ausbaugewerbe weiterhin iiberregional am
aktivsten

Die Bruttowertschopfung des ostdeutschen Bau-
gewerbes, bezogen auf einen Einwohner, liegt um
3% tuber westdeutschen Verhiltnissen, obwohl die
hiesige Baunachfrage in Pro-Kopf-Rechnung dar-
unter liegt. Dies erklért sich vor allem aus der Tat-
sache, dass die ostdeutschen Bauunternehmen die
schwache Nachfrage in der heimischen Region
durch Bauleistungen auf3erhalb der Region der Neuen
Bundesliander auszugleichen versuchen. Regional
richten sie sich dabei vor allem auf das Gebiet der

Uberregionaler Umsatz der befragten ostdeutschen Bauunternehmen in den Jahren 2005 sowie 2008 bis

2010

- in % der befragten Unternehmen -

Kein Umsatz in den Darunter in den Alten Bundeslédndern
iiberregionaler Alten in % des Umsatzes insgesamt
Umsatz Bundeslandern bis 10% 10 bis 50% 50 bis 100%

Baugewerbe insgesamt

2005 52 48 14 20 14

2008 40 60 18 23 19

2009 44 56 14 23 19

2010 45 55 14 23 18
Hochbau

2005 50 50 13 20 17

2008 44 56 11 26 19

2009 42 58 11 23 24

2010 44 56 13 21 22
Tiefbau

2005 58 42 15 18 9

2008 43 57 25 17 15

2009 53 47 19 19 9

2010 51 49 18 20 11
Ausbau

2005 47 53 14 20 19

2008 32 68 17 27 24

2009 37 63 10 27 26

2010 38 62 9 28 25

Fille: 2005: 271; 2008: 268; 2009 und 2010: 283.
Quelle: ITWH-Bauumfrage vom Dezember 2009 und 2010.
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Alten Bundeslénder aus. Laut IWH-Umfragen war
Mitte des Jahrzehnts etwa knapp die Halfte der
Bauunternehmen dort tétig (vgl. Tabelle 1). Bei
steigender Baunachfrage bauten sie ihr Engage-
ment im Aufschwungjahr 2008 nochmals aus, und
im Rezessionsjahr 2009 reduzierten sie es im Zu-
sammenhang mit dem Investitionseinbruch. Aktuell
sind die iiberregionalen Leistungen nicht weiter
ausgebaut worden. Dies diirfte damit zusammen-
hingen, dass sich die Nachfrage nach Bauleistun-
gen auch in den ostdeutschen Regionen wieder ge-
kraftigt hat. Die regionale Diversifizierung bleibt
mit 55% der Unternehmen jedoch mehrheitlich auf
der Tagesordnung. Ein ausgesprochener Aktiv-
posten bleiben die Mirkte in den Alten Bundeslén-
dern fiir das Ausbaugewerbe. Dort sind knapp zwei
Drittel der Unternehmen im Westen Deutschlands
titig, ein Viertel realisiert sogar mehr als die Hélfte
des Umsatzes in dieser Region.

Ausbaubetriebe im Jahr 2010 iiberwiegend mit
Gewinnen

Die unterschiedliche Nachfragesituation hat sich
auch in der finanziellen Gesamtlage der einzelnen
Bauunternehmen niedergeschlagen, wie die Ein-

Tabelle 2:

schitzung der voraussichtlichen Ertragslage durch
die Unternehmen zeigt. Wéhrend sich im Hochbau
und im Tiefbau die Ertragsverhiltnisse fiir das Jahr
2010 schlechter darstellen als im Jahr zuvor (vgl.
Tabelle 2), ergibt sich fiir das Ausbaugewerbe ange-
sichts der Produktionsentwicklung eine leichte Ver-
besserung.

Im Baugewerbe insgesamt verringerte sich der
Anteil der Unternehmen mit Gewinn von 58% auf
52%. Allerdings stieg die Bedeutung von Betrie-
ben mit kostendeckender Produktion deutlich an,
wiahrend die der Verlustbetriebe zuriickging, was
jedoch auch auf das Ausscheiden insolventer
Unternehmen im vergangenen Jahr zuriickzufiihren
ist. Eine Kreuztabellierung der Ertragslage von
2008 bis 2010 zeigt die Ubergiinge zwischen den
Ertragstypen (vgl. Tabelle 3). So ist den Unterneh-
men die Sicherstellung einer Gewinnsituation in
geringerem Mafle als im Jahr zuvor gelungen,
Gleiches gilt fiir den Aufstieg dorthin. Etwa sieben
von zehn Unternehmen haben im Jahr 2010 ihre
gewinnbringende Lage halten kdnnen (77% im Jahr
2008). Zugleich ist es nur 28% der Betriebe mit
Kostendeckung gelungen, in die Gewinnzone auf-
zusteigen (Vorjahr: 33%). Der Aufsteigeranteil bei

Entwicklung der Ertragslage in den Ende 2009 befragten ostdeutschen Bauunternehmen

- in % der befragten Unternehmen -

2008 2009 Voraussichtlich 2010

Baugewerbe insgesamt

Gewinn 60 58 52

Kostendeckung 26 26 38

Verlust 14 16 10
Hochbau

Gewinn 62 53 48

Kostendeckung 23 36 38

Verlust 15 11 14
Tiefbau

Gewinn 57 56 43

Kostendeckung 27 22 46

Verlust 16 22 11
Ausbau

Gewinn 60 66 65

Kostendeckung 30 21 29

Verlust 10 13 6
Jeweils insgesamt 100 100 100

Fille: 2008: 265; 2009: 272; 2010: 269.
Quelle: IWH-Bauumfrage vom Dezember 2010.
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den Verlustbetrieben war hier mit reichlich 20% in
beiden Jahren etwa gleich. Im Gegenzug sind etwa
doppelt so viele Gewinnbetriebe in die Kosten-
deckung abgeglitten (2010: 23%, 2009: 12%), und
mit 62% sind aulergewohnlich viele Unternehmen
in der Kostendeckung verblieben.

In den Sparten ergeben sich sowohl hinsichtlich
der Ubergiinge als auch der erreichten Ertragsver-
héltnisse Unterschiede. Danach deutet sich fiir das
Bauhauptgewerbe im Jahr 2010 eine Ertragsver-
schlechterung an, wihrend das Ausbaugewerbe eher
besser abschneidet als im Jahr zuvor und im Spar-
tenvergleich die signifikant glinstigsten Ertrags-
verhiltnisse ausweist (vgl. auch Tabelle 2).

Tabelle 3:

Veranderung der Ertragssituation im Zeitraum von
2008 bis 2010 im Baugewerbe Ostdeutschlands

- in % der Unternehmen gemdB der Ertragslage im
Vorjahr -

2009
2008 Gewinn | Kostendeckung | Verlust
Gewinn 77 12 11
Kostendeckung 33 49 19
Verlust 22 46 32
Insgesamt 58 26 16
2010
2009 Gewinn | Kostendeckung | Verlust
Gewinn 71 23 6
Kostendeckung 28 62 10
Verlust 21 56 23
Insgesamt 52 38 10

Falle: 2008/2009: 265; 2009/2010: 269.
Quelle: IWH-Bauumfrage vom Dezember 2010.

Im Hochbau und im Tiefbau meldeten deutlich
weniger Unternehmen als im Vorjahr Gewinn. Thr
Anteil sank in beiden Sparten sogar unter die 50%-
Marke. Im Hochbau nahm mit drei Prozentpunkten
sogar der Anteil der Verlustbetriebe wieder zu. Im
Ausbaugewerbe dagegen stagnierte der Anteil der
Gewinnbetriebe auf dem hohen Niveau von etwa
zweli Dritteln der Befragten. Der Anteil der Unter-
nehmen in den roten Zahlen halbierte sich und fiel
auf nur 6%. Die Ertragssituation stellt sich hier
somit besser dar als noch vor der Krise. Signifi-
kante Unterschiede zwischen den BetriebsgroBen-
gruppen, die wihrend der Krise noch zuungunsten
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der kleineren Unternehmen mit weniger als 50 Be-
schiftigten ausfielen, konnen fiir das Jahr 2010
nicht mehr nachgewiesen werden.

An der Liquiditétssituation der Unternehmen
hat sich gegeniiber dem Vorjahr wenig gedndert.
Mit 55% gehen im Durchschnitt des Jahres 2010
etwas mehr als die Halfte der Unternehmen von
einer ,,guten* bzw. ,.eher guten” Solvenz aus. Wie
bereits im Vorjahr zeigt sich im unterjdhrigen
Verlauf eine starke Schwankungsbreite. Wahrend
des Wintereinbruchs zu Beginn des Jahres 2010
hatte sich die Liquiditétslage deutlich verschlechtert,
im weiteren Verlauf signalisierten die Unter-
nehmen ausdriicklich eine Besserung, die allerdings
im Dezember 2010 mit dem zeitigen Kélteeinbruch
wieder jah abbrach.

Das Zahlungsverhalten der Kunden hat sich im
Jahr 2010 dagegen etwas verbessert. Dies spiegelt
sich auch in der Entwicklung der Forderungsver-
luste wider. Der Anteil der Unternehmen, die im
vergangenen Jahr von solchen Verlusten verschont
geblieben sind, stieg im Baugewerbe um sieben
Prozentpunkte auf 34%. Dabei ist vor allem der
Anteil der Unternehmen mit Einbuflen aus Forde-
rungen von bis zu 0,5% im Verhéltnis zum Umsatz
deutlich zuriickgegangen, némlich von 51% auf
45%. Dagegen ist der Unternehmensanteil mit For-
derungsausfillen von mehr als 0,5% des Umsatzes
in etwa auf Vorjahresniveau geblieben. Am giins-
tigsten erscheint die Situation alles in allem im
Tiefbau. Hier klagen mit 57% nur etwas mehr als
die Hélfte der Unternehmen {iiber Forderungsver-
luste (2009: 65%). Im Ausbau betrifft dies etwa
zwel Drittel, wobei es auch hier zu einer deutlichen
Verbesserung gegeniiber dem Vorjahr gekommen
ist (2009: 74%). Indessen weist im Hochbau mit
77% ein unverdndert hoher Anteil von Unter-
nehmen Forderungsausfille aus. Hier ist sogar der
Anteil der Unternehmen mit Ausfillen von mehr
als 0,5% des Umsatzes nochmals gestiegen. Dies
betrifft im Hochbau inzwischen knapp ein Viertel
der Befragten.

Aussichten fiir Wohnungsmodernisierung und
Wirtschaftsbau im Jahr 2011 am giinstigsten

Hinsichtlich der Auftragstrends fiir das Jahr 2011
zeigt sich, dass der Wohnungsmodernisierung und
dem Wirtschaftsbau die besten Aussichten zuge-
schrieben werden (vgl. Abbildung 2). Knapp die
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Halfte der Befragten erwartet hier eine unverdndert
gute und etwa ein Viertel sogar eine weiter steigen-
de Nachfrage. So regt der fortgesetzte, wenn auch
etwas schwicher verlaufende Aufschwung die ge-
werbliche Wirtschaft an. Zugleich animieren die
giinstigen Rahmenbedingungen — wie niedrige Zin-
sen, gute Arbeitsmarkt- und Einkommensaussich-
ten — die privaten Haushalte, werterhohende Mal3-
nahmen an ihren Immobilien umzusetzen. Dies gilt
umso mehr, als Finanzanlagen derzeit nicht gerin-
gen Unsicherheiten unterliegen.

Etwas weniger optimistisch wird der Wohnungs-
neubau eingeschitzt, was wohl auch mit der wei-
terhin riickldufigen demographischen Entwicklung
zusammenhéngen diirfte. Am ungiinstigsten fallen
die Trends im 6ffentlichen Bau aus, wo mit 47%
knapp die Hélfte der Bauunternehmen von riickléu-
figen Leistungen ausgeht. Hierin driickt sich wohl
die Annahme der Unternehmen aus, dass die Ge-
meinden — Hauptinvestor im offentlichen Sektor —
ihre Investitionstétigkeit nach dem Auslaufen der
Konjunkturprogramme und bei noch verbreitet
kritischer Finanzlage zunichst einschrianken und
anschlieBend nur sukzessive wieder kraftigen wer-
den. Damit werden vor allem die Aussichten im
Bauhauptgewerbe deutlich geschmalert.

Abbildung 2:
Auftragstrends fiir das Jahr 2011
- in % der befragten Unternehmen -
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Quelle: IWH-Bauumfrage vom Dezember 2010.

Befragt nach den Umsatz- und Beschéftigungs-
erwartungen fiir das Jahr 2011 bestétigt sich die
gespaltene Entwicklung zwischen den Sparten
(vgl. Tabelle 4). Den weitgehend optimistisch in

Tabelle 4:
Umsatz- und Beschiftigungserwartungen fiir 2011 im ostdeutschen Baugewerbe
Zunzlihme Gleich- Abna}hme : Saldo aus Zu-
iiber bis Ins- stand Ins- bis 5 bis und Abnahme
5% 5% gesamt gesamt 5% 10%
in % der Unternehmen je Bausparte Prozentpunkte
Umsatzerwartungen fiir 2011 gegeniiber 2010
Bauhauptgewerbe 23 6 29 40 31 7 24 -2
dar.:. Hochbau 21 8 29 41 30 5 25 -1
Tiefbau 24 3 27 38 35 11 24 -8
Ausbaugewerbe 25 5 30 60 10 0 10 20
Baugewerbe insgesamt 24 5 29 46 25 6 17 4
Beschdftigungserwartungen fiir 2011 gegeniiber Dezember 2010
Bauhauptgewerbe 9 5 14 66 20 6 14 -6
dar.: Hochbau 15 7 22 58 20 7 13 2
Tiefbau 5 3 8 71 21 5 16 -13
Ausbaugewerbe 15 8 23 66 11 5 6 12
Baugewerbe insgesamt 11 6 17 66 17 5 12 0
Fille: Umsatzerwartungen: n = 260; Beschéftigungserwartungen: n = 267.
Quelle: IWH-Bauumfrage vom Dezember 2010.
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die Zukunft blickenden Ausbauunternehmen ste-
hen die Tiefbauunternehmen diametral gegeniiber,
die wegen des hohen Gewichts oOffentlicher Auf-
traggeber eine groBe Skepsis hinsichtlich der zu-
kiinftigen Baugeschéfte hegen. So iiberwiegen im
Ausbaugewerbe die Unternechmen mit einer er-
warteten Umsatzexpansion gegeniiber denen mit
Riickgingen deutlich (der Saldo aus beiden betréigt
+20). Fiir den Hochbau deutet sich ein etwa aus-
geglichenes Verhiltnis zwischen den genannten
Gruppen an, und im Tiefbau zeigt sich mit einem
Saldo von —8 sogar die umgekehrte Tendenz. Ex-
treme Riickginge von 5% und mehr erwartet so-
wohl im Tief- als auch im Hochbau immerhin ein
Viertel der Unternehmen. Davon geht im Ausbau
nur ein Zehntel der Befragten aus. Auf der ent-
gegengesetzten positiven Seite hebt sich allerdings
nahezu unisono iiber alle Sparten knapp ein Viertel
der Betriebe mit erwarteten Umsatzsteigerungen
von mehr als 5% ab.

Im Durchschnitt der Umfrage ergibt sich fiir das
Baugewerbe zwar ein Ubergewicht der expandie-
renden gegeniiber den schrumpfenden Unterneh-
men. Aufgrund der geringeren Betriebsgroflen im
Ausbaubereich schldgt sich dies jedoch nicht im
Umsatz insgesamt nieder; dieser schrumpft im
Mittel der Befragten geringfiigig. Dahinter steht
ein Umsatzzuwachs von eineinhalb Prozent fiir das
Ausbaugewerbe und ein Minus von einem Prozent
im Bauhauptgewerbe.

Hinsichtlich der Beschéftigung zeigt sich eine
dhnliche Spreizung zwischen den Sparten (vgl. Ta-
belle 4). Auch hier hebt sich der Tiefbau mit einem
deutlich hoheren Anteil von Personal reduzieren-
den Unternehmen gegeniiber denen mit Personal-
aufbau negativ ab. Dies schldgt auf das Bauhaupt-
gewerbe insgesamt durch, da im Hochbau nur ein
geringfiigiges Ubergewicht von Unternehmen mit
Personalaufbau gegeniiber solchen mit Personalab-
bau besteht. Fiir den Ausbaubereich deuten sich
dagegen per saldo Personalaufstockungen an, die
mit den erwarteten Leistungssteigerungen korres-
pondieren.
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Fazit

Das ostdeutsche Baugewerbe hat vor allem dank
der ausgesprochen kréftigen Nachfrage nach Aus-
bauleistungen im Jahr 2010 deutlich zugelegt. Hier
war nicht nur der Einfluss des Wintereinbruchs zu
Beginn sowie zum Ende des Jahres geringer ausge-
fallen, auch die Erholung iiber die Quartale verlief
duBerst dynamisch. Dies spiegelt sich im Sparten-
vergleich auch in einer besseren Ertrags- und
Liquiditdtslage wider. Angesichts fortgesetzter
Modernisierungsmafnahmen im Wohnungsbestand
erscheinen hier zugleich die Aussichten fiir das
Jahr 2011 in einem &uBerst giinstigen Licht. Der
Hochbau diirfte neben dem leicht anziehenden
Wohnungsneubau zunehmend auch vom Wirt-
schaftsbau profitieren. Deutlich skeptischer schauen
die Tiefbauer in die Zukuntt.
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